Stadt Ochtrup

Die Birgermeisterin

Vereinbarung
Uber die Durchfiihrung von Modernisierungs- und/oder Instandsetzungsarbeiten
oder von MalRhahmen auf Basis eines Modernisierungs- und Instandsetzungsgebotes
i.S.d. § 7h Absatz 1 Satz 1 und Satz 2 EStG

Zwischen:

1.

Herrn/Frau (Name, Vorname)

geborene/r (Geburtsname)

geboren am (Tag/Monat/Jahr)

wohnhaft (StraRe, Haus-Nr.)

in (PLZ, Ort)

nachfolgend -,Eigentiimer”- genannt

und

2.

der Stadt Ochtrup

vertreten durch die Blrgermeisterin

vertretungsberechtigte/r Bedienstete/r

geschéftsansassig

hier handelnd als Vertreter/Vertreterin mit/ohne Vertretungsmacht fur die Stadt Ochtrup nach-
folgend -,Stadt"- genannt.

wird der nachfolgende Vertrag geschlossen:



Praambel

Das auf dem Grundstiick:

Stral3e, Haus-Nr., Ort

Gemarkung

Flur

Flurstiick (e) - Nr (n)

Grundbuch von

Grundbuchblatt-Nr.

aufstehende im Lageplan gekennzeichnete Gebaude liegen gemalR § 142 Baugesetzbuch
(BauGB) im férmlichen ,Sanierungsgebiet Innenstadt* der Stadt Ochtrup.

Nach den Sanierungszielen soll das Gebadude nicht beseitigt werden, sondern erhalten
bleiben. Das Geb&aude weist Missstdnde im Sinne des § 177 Absatz 2 BauGB oder Mangel
in Sinne des 8§ 177 Absatz 3 BauGB auf, die entsprechend den Sanierungszielen durch
Modernisierung und/oder durch Instandhaltung beseitigt werden sollen.

Das Datum der Rechtskraft der Sanierungssatzung, 1. Anderung ist der 18. Dezember 2014.

Ziele der stadtebaulichen Sanierung:

e Oberziel: Sicherung und Weiterentwicklung der innerstadtischen Funktionen des histori-
schen Stadtkerns

e Bewahrung und Inwertsetzung der baukulturell wertvollen Bausubstanz und des histori-
schen Stadtgrundrisses

e Starkung und Belebung der Handels- und Gastronomienutzungen in der Ful3gangerzone

o  Starkung der Aufenthalts- und Gestaltungsqualitat durch Aufwertung der 6ffentlichen Rau-
me und Geb&audefassaden

e Aufwertung der Wallanlagen als Grunflache mit Aufenthalts- und Spielangeboten
e  Starkung, Ausbau, Sicherung und Erhalt der innerstadtischen Wohnfunktion
e  Funktionsgerechte Einbindung von Marktplatz und Umfeld

o Verbesserung der Orientierung im Parkraumangebot



e Energetische Sanierung des Quartiers unter Wahrung der historischen Bausubstanz

e  Stadtebauliche Anbindung der historischen Innenstadt an das FOC

Die stadtebauliche Erneuerung soll die Erhaltung und Modernisierung von Geb&auden, die Revi-
talisierung des Zentrums und die Verbesserung des Wohnumfeldes in dem betroffenen Gebiet
ermoglichen. Ein Erneuerungsbedarf fur die stadtebauliche Grundstruktur besteht nicht, so dass
das ErschlieBungsnetz, die Baufelder mit ihren Baukodrpern und die Nutzungsstruktur im We-
sentlichen beibehalten werden.

Durch die Anreize von Bund und Landern waren und sind die Gemeinden in der Lage, diese
Aufgaben zu bewaltigen. Ziel war und ist es, den Bedeutungsverlust der Innenstadte aufzuhal-
ten. Sie sind soziale, wirtschaftliche und kulturelle Mitte der Stadte. Durch Vielfalt und Funk-
tionsmischung sollen sie Orte der Begegnung und ldentifikation bleiben, so dass Stadtleben
zum Stadterlebnis wird. Statt Einkaufen in nicht integrierten Ladenzentren sollen sich auch die-
se Aktivitaten in den Innenstadten besser entwickeln kénnen. Durch den Erhalt und die Stér-
kung der vorhandenen Stadtzentren kommt der stadtebaulichen Erneuerung zu dem eine hohe
Okologische Bedeutung zu.

Als Voraussetzung zur Geltendmachung der Steuerverginstigungen nach 88 7h, 10f und 1la
EStG wird nachfolgend zwischen dem Eigentimer und der Stadt folgende Vereinbarung ge-
schlossen:

§1
Vertragsgegenstand

1. Der Eigentimer verpflichtet sich an dem Gebaude/dem Gebaudeteil, der ein selbststandi-
ges, unbewegliches Wirtschaftsgut ist/der Eigentumswohnung/den in Teileigentum stehen-
den Raumen auf dem o. g. Grundstiick die aus den Antragsunterlagen ersichtlichen Bau-
mafnahmen (Anlage 1) durchzufihren.

Bei den Mal3nahmen handelt es sich um (zutreffendes ankreuzen):

Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen im Sinne des § 177 BauGB und i.S.d.
8 7h Absatz 1 Satz 1 EStG.

andere Maflinahmen, die der funktionsgerechten Verwendung des wegen seiner kinstleri-
schen oder stadtebaulichen Bedeutung erhaltenswerten Geb&udes i.S.d. 8§ 7h Absatz 1
Satz 2 EStG dienen.

2. Fur die Durchfuihrung der unter Absatz 1 vereinbarten Malinahmen werden voraussichtlich
Kosten in Hohe von insgesamt brutto

Euro

veranschlagt. Die Kostenschatzung ist mit der Kostenzusammenstellung als Anlage
beigefiigt.



Vereinbarungsbestandteile sind:
ausgefillte und unterschriebene Modernisierungs- und/oder Instandsetzungsvereinbarung

Kostenschatzung nach DIN 276 oder vergleichbarer Aufstellung mit zugehorigen Kosten-
voranschlagen der ausfuhrenden Firmen

Lageplan 1:500

Bestandsplane des Gebaudes

Baubeschreibung der MalBnahme und Beschreibung zum geplanten Ausstattungsstandard
Bauantrag (falls erforderlich)

Eigentumsnachweis

Antragsformular auf Ausstellung einer Steuerbescheinigung i.S.d 88 7h, 10f und 11a EStG
(Anlage 1) mit Aufstellung der Rechnungen

§2
Durchfihrung

Mit den vereinbarten MaRnahmen ist umgehend nach Abschluss dieses Vertrages und Vor-
liegen der notwendigen baurechtlichen Genehmigungen zu beginnen.

Der Eigentiimer versichert, dass mit den unter § 1 Absatz 1 bezeichneten Mal3hahmen
noch nicht begonnen worden ist. Dem Eigentiimer ist bekannt, dass eine Bescheinigung
nach EStG durch die Stadt nicht erteilt werden kann, wenn einzelne Baumal3nahmen be-
reits vor Abschluss dieser Vereinbarung durchgefihrt worden sind.

Der Eigentiimer wird vor Beginn der Bauarbeiten alle erforderlichen Genehmigungen einho-
len. Er verpflichtet sich, hinsichtlich der vorgesehenen ,Modernisierungs- und Instandset-
zungsmalnahmen* die Festsetzungen der Bedingungen und der Auflagen der Stadt zu be-
achten.

Die erforderlichen MalRnahmen sind nach den anerkannten Regeln der Baukunst und der
sonstigen baurechtlichen Anforderungen und Bestimmungen durchzufiihren. Anderungen
der Malnahmen sind mit dem Fachbereich Il - Planen, Bauen und Umwelt - vor Baubeginn
abzustimmen.

Der Eigentimer wird vor Beginn der Bauarbeiten den Abschluss einer Feuerversicherung
(als gleitende Neuwertversicherung) fir das zu modernisierende Geb&ude nachweisen,
damit im Schadensfall ein Wiederaufbau gewéhrleistet ist und keine neuen stadtebaulichen
Missstande im Sanierungsgebiet entstehen.



6. Der Eigentimer benennt fir die Durchfiihrung der MalRnahmen als Beauftragten/Archi-
tekten:

Name, Vorname

Anschrift

Architektenkammer

7. Die fehlende vertragliche Vereinbarung kann nicht durch die Erteilung einer Baugenehmi-
gung ersetzt werden. Eine rickwirkende Steuerbescheinigung fur nicht abgestimmte Malf3-
nahmen (Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot/vertragliche Vereinbarung) kann
nicht erteilt werden.

§3
Anderungen bei der Durchfiihrung

Beabsichtigt der Eigentiimer, von den im § 1 Absatz 1 vereinbarten MalBnhahmen abzuweichen,
bedarf es hierzu der schriftlichen Einwilligung der Stadt. Dem Eigenttimer ist bekannt, dass bau-
rechtlich nicht genehmigte Anderungen und die fehlende Vorabstimmung der baulichen MaR-
nahmen der Bescheinigungsfahigkeit im Sinne der 88 7h, 10f und 11a EStG entgegenstehen.

§4
Kostentragung

Der Eigentumer tragt die Kosten der Instandsetzung und Modernisierung.

85
Abschluss der MaRnahme und Nachweis der Kosten

1. Die Beendigung der vereinbarten Mal3nahme ist der Stadt zur Vereinbarung eines Abnah-
metermins durch den Eigentimer anzuzeigen. An der Abnahme haben teilzunehmen:

- die Stadt und/oder deren Beauftragte
- der Eigentimer
- der Beauftragte/Architekt.

2. Nach Malinahmenabschluss ist die Ausstellung der Bescheinigung gemaR 88 7h, 10f und
1la EStG unter Verwendung der Anlage 1 bei der Stadt oder deren Beauftragten zu bean-
tragen. Die tatsachlichen entstandenen Kosten sind durch Vorlage der Originalrechnungen
und der Zahlungsbelege nachzuweisen. Die Richtigkeit der Kostennachweise ist durch das
beauftragte Architektur-/Ingenieurbliiro zu bestatigen. Hilfsweise genigt die Bestatigung
durch einen Steuerberater.

§6
Funktionstragergebihren

Zu den bescheinigten Aufwendungen gehoren Funktionstragergebihren (z. B. Baubetreuungs-
kosten). Begunstigt ist nur den Anteil, der nach den Feststellungen der Finanzbehérden zu den
Anschaffungskosten i.S.d. § 7h Absatz 1 Satz 3 EStG oder den Herstellungskosten gehort, die
auf die beguinstigten Baumalnahmen entfallen.

5



87
Bescheinigung nach 8§ 7h, 10f und 11a EStG

1. Das Bescheinigungsverfahren, insbesondere die Erteilung der Bescheinigung zur Inan-
spruchnahme von erhéhten Absetzungen fir die Herstellungskosten oder Anschaffungs-
kosten bei Geb&auden in Sanierungsgebieten, richtet sich nach Anwendung der 88 7h, 10f
und 11a EStG in der jeweils glltigen Fassung und nach der Bescheinigungsrichtlinie (Er-
lass) des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr des Landes
Nordrhein-Westfalen vom 17. September 2010.

2. Die Einhaltung aller vertraglichen Verpflichtungen durch den Eigentiimer ist Voraussetzung
fur die Erteilung der Bescheinigung nach dem Einkommensteuergesetz (EStG). Die durch
die Stadt erteilte Bescheinigung dient der Vorlage bei den Finanzbehdrden.

3. Die Finanzbehdrden haben ein tber die Priifung auf ordnungsgemafe Durchfiihrung und
Abrechnung der Baumafinahme durch die Stadt hinausgehendes eigensténdiges Prifungs-
recht dahingehend,

- ob die vorgelegte Bescheinigung von der Stadt Ochtrup ausgestellt worden ist,

- ob die bescheinigten Aufwendungen steuerlich dem Gebaude zuzuordnen sind,

- ob die bescheinigten Aufwendungen zu den Herstellungskosten (an einem be-
reits bestehenden Gebaude) oder den nach § 7h Absatz 1 Satz 3 EStG be-
glunstigten Anschaffungskosten, zu den sofort abziehbaren Betriebsausgaben
oder Werbungskosten, insbesondere zum Erhaltungsaufwand oder zu den nicht
abziehbaren Ausgaben gehdoren,

- ob weitere Zuschisse fir die bescheinigten Aufwendungen gewahrt werden oder
worden sind,

- ob die Aufwendungen bei einer Einkunftsart oder bei einem zu eigenen Wohn-
zwecken genutzten Gebaude wie Sonderausgaben berlicksichtigt werden kon-
nen und

- in welchem Veranlagungszeitraum die erhdhten Absetzungen, die Verteilung von
Erhaltungsaufwand oder der Abzug wie Sonderausgaben erstmals in Anspruch
genommen werden kdnnen.

4. Die Bescheinigung dient zur Vorlage beim Finanzamt,

- die voraussichtliche H6he der zu erwartenden Steuerverginstigungen, kann
nach Vorlage der Bescheinigung nur die Finanzbehdrde feststellen und

- die Bescheinigung beinhaltet lediglich die H6he der Aufwendungen fir Moderni-
sierungs- und Instandsetzungsmalf3nahmen.

Fur die Prifung der Unterlagen und die Ausstellung der Bescheinigung wird eine Verwaltungs-
bearbeitungsgebihr nach der Verwaltungsgebihrensatzung der Stadt Ochtrup vom 01.08.2003
erhoben.

§8
Eigentimerwechsel vor und wahrend der Mallhahme

Im Falle eines Eigentiimerwechsels vor und wahrend der BaumalRhahme wird der Eigentiimer
den Rechtsnachfolger verpflichten, die ihm gegentiber der Gemeinde nach diesem Vertrag ob-
liegenden Verpflichtungen zu ibernehmen.

Der Rechtsnachfolger ist darauf hinzuweisen, dass im Falle des Eigentimerwechsels dieser
Vertrag unverziglich einer vertraglichen Ergdnzung bedarf.



Es wird darauf hingewiesen, dass eine Klarung der steuerrechtlichen Konsequenzen im Vorfeld
eines Eigentimerwechsels angeraten erscheint. Eine diesbezugliche Beratung kann nicht durch
die Stadt erfolgen.

89
Hinweise bei Baudenkmalern

Soweit es sich bei dem o. g. Objekt um eine Baudenkmal handelt, wird auf die Moglichkeit der
erhohten Absetzung bei Baudenkmalern nach § 7i EStG hingewiesen; im Ubrigen sind in die-
sem Fall die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW vom 11.03.1980) in der
jeweils geltenden Fassung vom Eigentimer zu beachten.

Informationen zur Datenerhebung gem. Art. 13 DSGVO:
Gemal Artikel 13 Datenschutzgrundverordnung kénnen Sie jederzeit Informationen Uber Ihre von
uns gespeicherten Daten erhalten.

Ochtrup, den

Unterschriften

Stadt Ochtrup Eigentiimer

Die Birgermeisterin
Christa Lenderich
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